PROJEKT

UCHWALANR ............
Rady Miejskiej w Ornecie
Zdnia coeeiiieeeeen

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw ustugowych potozonych przy ulicy
Olsztynskiej w Ornecie

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27, w zwigzku z art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465), Rada Miejska w Ornecie po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Orneta, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig¢ Zintegrowany plan inwestycyjny terenéw ustugowych potozonych przy ulicy Olsztyrskiej w
Ornecie, zwany dalej planem — stanowigcy zmiane Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orneta, uchwalonego Uchwatg Nr XI11/94/11 z dnia 26.10.2011 r.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr .....................ooae. Rady Miejskiej w Ornecie z
dnia .....cooiiiiiii 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu
inwestycyjnego terendw ustugowych potozonych przy ulicy Olsztynskiej w Ornecie.

§ 3. Uchwalony plan skfada sie:

1) z tekstu stanowigcego tresc¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego:
Zintegrowany plan inwestycyjny terendw ustugowych potozonych przy ulicy Olsztynskiej w Ornecie;

3) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) z danych przestrzennych zgodnie art. 67a ust. 5 ustawy stanowigcych zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne — dotyczace catego terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terendw okreslone symbolami:

- U — tereny ustug,
- KD — tereny komunikacji drogowej publicznej,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoifczesnej;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
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10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumiec linie¢ obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra rozdziela
tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, przed ktérg
nie mozna sytuowacé obiektéw budowlanych;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony odrebnym symbolem;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie, zaréwno
w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
mogace wystepowac tgcznie lub niezaleznie, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe
terenu;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg lub produkcyjng niezaliczang do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie
srodowiska oraz niepowodujgcg pogorszenia warunkow uzytkowania nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie i
niepowodujgcag naruszenia standardéw jakosci Srodowiska majgcego wptyw na zdrowie ludzi.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terendw okreslonych symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdinych terendéw elementarnych
zawartych w § 23 niniejszych ustalen;

2) w zakresie wydzielenia nowych dziatek budowlanych obowigzuje zachowanie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendéw elementarnych, przy czym

dopuszcza sie wydzielenie dziatek 0 mniejszych powierzchniach pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) w zakresie ogrodzen wprowadza sie zakaz realizacji ogrodzen peinych oraz ogrodzen wykonanych z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

4) ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce elewacji budynkow:

a) w zakresie kolorystyki elewacji obowigzuje zasada zachowania spojnosci kolorystycznej (wizualnej) na
catym terenie inwestycji poprzez zastosowanie odcieni bieli, bezu, szarosci oraz koloréw nawigzujgcych
do tradycyjnej cegly ceramicznej,

b) dopuszcza sie stosowanie rozwigzan zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin,

c) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach oktadzin drewnianych (lub drewnopodobnych), ceglanych (lub
imitujgcych cegte ceramiczng) oraz przeszklen i elementéw metalowych.
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7) w zakresie wykonczenia i kolorystyki dachéw ustala sie:

a) dla dachéw stromych (powyzej 20 stopni) pokrycia w kolorze czerwieni brgzu lub szarosci;

b) zakaz stosowania dachow kopertowych, pograzonych, wklestych;

c) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie
wiekszej niz 1/2 jego potaci;

d) dopuszcza sie stosowanie lukarn i wykuszy przykrytych dwuspadowymi lub ptaskimi (pulpitowymi)
daszkami;

8) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni i obiektéw do potrzeb
oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym o0s6b niepetnosprawnych oraz oséb
starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub ograniczen architektonicznych, cyfrowych
oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody ustanowionych na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

2) ustala sie w granicach planu zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w odniesieniu do przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko zastosowanie majg przepisy o ochronie srodowiska;

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy ogrodzenia oraz materiatow i
kolorystyki elewacji i dachow;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone w
ustaleniach szczegoétowych dla terenéw elementarnych zawartych w § 22 poprzez zapisy dotyczace parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie
wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gérnicze — nie wystepuja;

2) obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

2) dla procedur scalania i podziatu prowadzonych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami
ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m;

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — zawarty w przedziale od 45 stopni do 135
stopni.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie nastepujgce ogolne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

a) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drog i ciggéw komunikacyjnych, a
w przypadku lokalizacji sieci na terenach przeznaczonych pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w
maksymalnym zblizeniu rownolegle w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek Ilub linii
rozgraniczajgcych tereny elementarne,

c) wszystkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w sposdb niekolidujacy z
zabudowsg i zagospodarowaniem okreslonymi w § 22 ustalen szczegdtowych;

2) w zakresie lokalizacji mikroinstalacji przeznaczonych do produkcji energii ze zroédet odnawialnych
dopuszcza sie realizacje instalaciji takich jak: panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne montowane na dachach
budynkoéw oraz pompy ciepta na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych odnawialnych zrédet energii za
wyjatkiem urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru dla ktérych wprowadza sie zakaz lokalizaciji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledniaé wymagania dotyczgace zaopatrywania w
wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekdow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
bezodptywowych zbiornikéw lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekdw.

5) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni uszczelnionych drég, parkingéw i placéw manewrowych
nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé¢ do gruntu lub zagospodarowaé
w granicach wtasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw do sieci kanalizaciji
deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy realizowa¢ z sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z istniejgcymi i projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

b) nalezy zachowac odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw budowlanych od istniejgcej sieci
gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) przebudowe ewentualnych kolizji urzgdzen i sieci gazowych z istniejgcymi i projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na warunkach i zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;
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8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé i realizowa¢é na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory stoneczne, pompy ciepta;

b) dopuszcza sie wykorzystanie konwencjonalnych indywidualnych zrddet ciepta o technologiach spalania
paliw zapewniajgcych zachowanie norm emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadéw statych ustala sie:

a) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie;
b) zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) potgczenie komunikacyjne terendw planu nalezy realizowac¢ z potozonej poza granicami planu przylegajacej
od strony poétnocno - wschodniej drogi wojewddzkiej (ul. Olsztynska), poprzez droge gminng i dalej drogi
wewnetrzne,

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

3) miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji nalezy
projektowac i realizowaé w sposoéb i w liczbie okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 17. Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw zostat okreslony w
ustaleniach szczegétowych dla terenow (§ 22).

§ 18. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 12%.

§ 19. Zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje sie zadan
wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 20. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 21. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegdtowe — dotyczgce poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 22. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol terenu | Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1U Teren ustug
(14720 m?)
1. Przeznaczenie: w ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwos$¢ realizacji obiektéw ustug
handlu, gastronomii i ustug administracyjno-biurowych, miejsc do parkowania, dojazddw,
ciggow pieszych i rowerowych, terendw zieleni i rekreacji oraz urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: tereny sktadéw i magazynéw.
3. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: zabudowa
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zagrodowa zwigzana z istniejgcym gospodarstwem rolnym, w tym budynek mieszkalny i
budynki gospodarcze lub inwentarskie.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?2,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong symbo-
lem 1KDL i 20,0 m od zewnetrznej krawedzi drogi wojewddzkiej (wymiarowanie podano na
rysunku),

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — do 12,0m, przy
czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) parametry ustalone w punkcie a. obowigzujg rowniez dla zabudowy zwigzanej z
tymczasowym sposobem zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — do 8,0 m;

4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 25 do 45 stopni, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich;

5) w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 1;

6) intensywnos$¢ zabudowy zawarta w przedziale: 0,10 do 0,80;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,50;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wtasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,
10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - jak dla terenéw zabudowy ustugowe;j.

2U Teren ustug
(5700 m?)

1. Przeznaczenie: w ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwos¢ realizacji obiektéw ustug
edukaciji, zdrowia i pomocy spotecznej oraz ustug biurowych i administracji, miejsc do
parkowania, dojazddw, ciagdw pieszych i rowerowych, terendw zieleni i rekreacji oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi hotelarskie realizowane jako wbudowane lub w osobnych
obiektach, w tym doméw do krétkotrwatego wypoczynku.

3. Tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: nie ustala sie.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?2,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczone symbo-
lami 1KDL i 2 KDD (wymiarowanie podano na rysunku),

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego — do 14,0m, przy czym nie wiecej niz
3 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw przeznaczenia uzupetniajgcego - do 9,0
m, przy czym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — do 6,0 m;

4) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w
przedziale od 25 do 45 stopni, przy czym dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich je-
zeli wynika to ze spdéjnego rozwigzania dla catego terenu;

5) w zakresie wykonczenia i kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachéw obowigzujg ustalenia
zawarte w §7 ust. 1;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,50;

7) intensywnos$¢ zabudowy zawarta w przedziale: 0,20 do 0,90;

8) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 25% powierzchni jako terenu biologicznie czynnego;

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach witasnych dziatki w liczbie nie
mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe;
10) dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
1KD Teren komunikacji drogowej publicznej (teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej).
(670 m?)
2KD Warunki i zasady zagospodarowania terenu
(310 m?) 1) docelowo droga w klasie technicznej D — dojazdowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje ciggdéw pieszych i rowerowych.




PROJEKT

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



PROJEKT

UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

1) Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Zintegrowany plan inwestycyjny zostat sporzgdzony na wniosek inwestora: wtascicieli terenéw objetych
planem. Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku przez Burmistrza Ornety, Rada Miejska podjeta uchwate w
sprawie wyrazenia zgody na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego terendéw ustugowych
potozonych przy ulicy Olsztynskiej w Ornecie (Uchwata Nr ...................... Rady Miejskiej w Ornecie z dnia
....................... r). Zintegrowany plan inwestycyjny w catosci potozony jest w granicach obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orneta” uchwalonego Uchwatg Nr XII1/94/11 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26.10.2011 r., w ktérym jako
przeznaczenie dominujgce ustalono tereny przemystowo - ustugowe.

Zintegrowany plan inwestycyjny wprowadza zamiast dotychczasowego przeznaczenia nowe rozwigzanie
w postaci terenéw ustug oraz terenéw magazynowych i sktadowych, ponadto precyzuje wymagania dotyczace
zasad i zabudowy i zagospodarowania terendw oraz optymalizuje i racjonalizuje przebieg terenéw
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, umozliwiajgc ich wykorzystanie zgodnie z wnioskiem inwestora. W
wyniku wprowadzonych zmian w planie obowigzujacym dopuszcza sie na terenach do tej pory przemystowych
wprowadzenie funkcji ustugowej z opcja krotkotrwatego zamieszkania (ustugi hotelarskie).

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez migdzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegdtowych
dla terenéw elementarnych, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad
ochrony oraz zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony oraz innych
wymogow okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wtasnosci, a
takze potrzeby interesu publicznego.

Burmistrz, jako organ sporzgdzajacy zintegrowany plan inwestycyjny zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sposéb ksztattowania struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory spoteczne, srodowiskowe i ekonomiczne
przestrzeni.

W zwigzku z powyzszym plan spetnia wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Zintegrowany plan inwestycyjny terenéw ustugowych potozonych przy ulicy Olsztynskiej w Ornecie jest
zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Orneta, dla ktérej Rada
Miejska w Ornecie podjeta Uchwate Nr ................c.oeeie Zdnia ..o r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta.

W zakresie uniwersalnego projektowania w planie zawarto nakaz dostosowania przestrzeni publicznych
oraz obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji,
w tym oséb niepetnosprawnych oraz osob starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkéd lub
ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

3) Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete zintegrowanym planem inwestycyjnym terendéw ustugowych potozonych przy ulicy
Olsztynskiej w Ornecie stanowig w catosci wlasnos¢ prywatng. W zakresie infrastruktury technicznej tereny objete
planem potozone sg w odlegtosci umozliwiajgcej podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej.

W granicach planu nie przewiduje sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
zwigzanych z finansowaniem przez Gmine ze srodkéw publicznych.

W wyniku zawartej umowy urbanistycznej inwestor zobowigzat sie do realizacji inwestycji uzupetniajgce;j
polegajacej na wyznaczeniu i przekazaniu na rzecz Gminy Orneta (nieodptatnie) terendéw oznaczonych
symbolami 1KD i 2KD o tgcznej powierzchni 980 m? na budowe drogi gminnej. Dodatkowo inwestor pokrywa w
catosci koszty sporzadzenia planu oraz koszty prognozy oddziatywania na srodowisko.



