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Uchwala Nr BRM.0007.......... 2026
Rady Miejskiej w Ornecie
zdnia......coeeeiiiiiiaininn

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Moraskiej
w Ornecie

Na podstawie art.7 ust. 4 i art. 8 ust. lustawy z dnia 5 lipca 2018r., o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 roku poz.1754) oraz art. 18 ust.
2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.,0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 roku poz. 1153 ze zm.)
Rada Miejska w Ornecie uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i niezbgdna infrastruktura
techniczng, parkingiem na samochody osobowe z komunikacja wewnetrzng na czgéci dziatki
o numerze ewidencyjnym 100/11 obreb 4 miasto Orneta.

2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orneta, przyjetego uchwata Nr X1I1/94/11 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26
pazdziernika 2011 roku (Publikacja: Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z
18.01.2012 roku, poz. 201).

3. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okre$la zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwatly. Inwestycja mieszkaniowa obejmuje wydzielong czgs¢ dziatki nr 100/11 obreb 4 miasto
Orneta, z dopuszczeniem jej podziatu.

§2

Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowe] nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej
i ustugowe;j.

§3

Teren jest zlokalizowany w mieScie Orneta przy ulicy Morgskiej i stanowi cze$¢ dziatki nr 100/11 obrgb 4
miasto Orneta o calkowitej powierzchni wynoszacej 2,6623 ha. Ksztalt przedmiotowe]j czgsci dziatki nr
100/11 obrgb 4 miasto Orneta przy ul. Moraskiej przypomina wielobok, ukierunkowany poétnoc - potudnie,
teren rowny. Teren jest niezagospodarowany i niezabudowany. Mocno porosniety zielenig wysoka w péinocno
- wschodniej czesci. Na pozostalym obszarze wystepuje zielen niska oraz pojedyncze drzewa. Dziatka
otoczona od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej drogami: dziatka nr 100/7 obreb nr 4 miasto Orneta,
dzialka nr 104 obreb nr 4 miasto Orneta, dziatka nr 86 obreb nr 4 miasto Orneta, dziatka nr 106 obrgb nr 3
miasto Orneta oraz od strony poinocnej niezabudowanymi dziatkami nr: 101/4, 101/6, 101/7 1 101/8 obreb nr
4 miasto Orneta.

§ 4

Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1. Dziatka ma dostep do uzbrojenia niezbednego do realizacji inwestycji w postaci: sieci wodociggowe;j,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej i energii elektrycznej. Na terenie dziatki znajduje si¢



sie¢ wodociagowa, cieptownicza, teletechniczna i linia energetyczna. W sasiedztwie przylegajacego
do niej pasa drogowego ulicy Moraskiej — dziatka nr 100/7 obreb nr 4 miasto Orneta — zlokalizowana
jest infrastruktura techniczna. W poblizu znajduja si¢ hydranty.

Przylacza realizowane bgda na podstawie warunkow technicznych wydanych przez dysponentow
mediow.

§5

Zapotrzebowanie na media, miejsca postojowe, sposob zagospodarowania odpadoéw

1.

2.
3.
4

Zapotrzebowanie na wode do celow bytowych z miejskiej sieci wodociggowej - ok. 21,00 m?/d.
Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej - ok. 21,00 m*/d.
Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna - ok. 240 kW.

Zapotrzebowanie na moc cieplna, z dopuszczeniem wilasnego zrodta ciepta - wielkos¢ okreslona na
etapie projektu budowlanego.

Odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz dopuszcza sig
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w obrebie dziatki. Wody opadowe z drog i
parkingdéw odprowadza si¢ do instalacji kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem wod opadowych i
roztopowych moze by¢ rowniez podziemny zbiornik retencyjny lub system komor rozsaczajacych.
W wyniku uzytkowania inwestycji beda powstawaé wylacznie odpady bytowe. Odpady state
gromadzone beda na terenie inwestycji w miejscach wyznaczonych, z mozliwoscia sortowania lub w
projektowanym budynku w pomieszczeniu na odpady.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ stanowiska postojowe zlokalizowane w obrebie przedmiotowe;j
nieruchomosci, w tym takze miejsca postojowe dla osob niepelnosprawnych. Przewiduje sig 1
stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny.

§6

Sposob zagospodarowania terenu, charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu oraz przeznaczenie

projektowanych budynkow:

1.
2.

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne.

Uksztattowanie terenu zostanie przeksztatcone w miejscach przewidywanej zabudowy z niewielkimi
zmianami. Przewiduje si¢ ochron¢ i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien,
usuniecie zieleni wysokiej kolidujacej z planowang inwestycja, rekompensatg zieleni usunigtej w
postaci wprowadzenia zieleni urzadzonej, w postaci trawnikow oraz krzewow ozdobnych i zieleni
wysokiej maksymalnie do 12 m poprzez zastosowanie odpowiednich gatunkow drzew. Dla mieszkan
zlokalizowanych na parterze przewiduje si¢ wygrodzone ogrodki lokatorskie.

Przewiduje si¢ dostep do drogi publicznej - wjazd na teren dziatki od strony zachodniej z dziatki
drogowej ulicy Moraskiej, z pasa drogowego dziatki nr 100/7 obreb nr 4, miasto Orneta. Komunikacja
wewnetrzna odbywac si¢ bedzie drogg wewngtrzng lub ciggiem pieszo-jezdnym oraz chodnikami.
Przewiduje si¢ stanowiska postojowe w ilosci 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny.

W ramach inwestycji przewidziano utworzenie placu zabaw, miejsca rekreacji dla seniorow, malej
architektury w postaci miejsca do parkowania rowerow przed wejsciami glownymi do budynkow,
tawek i $mietnikow oraz o§wietlenie zewngtrzne.

Przewiduje si¢ miejsca gromadzenia odpadow stalych z mozliwo$cig ich segregacii.

§7



Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:
1. Tlos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4 kondygnacje.

Ilos¢ kondygnacji podziemnych — nie przewiduje sig.
Wysoko$¢ budynku - do 13 m.
Ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski, kat nachylenia dachu do 10°.
powierzchnia terenu inwestycji — 11686,61 m? z podziatem na:

a) powierzchni¢ zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji,

b) powierzchnie utwardzone - nie wigcej niz 40% powierzchni terenu inwestycji,

¢) powierzchnie biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestycji.
Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkaf - 1600 m?.
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 4000 m?,
Minimalna liczba mieszkan — 27.
Maksymalna liczba mieszkan — 54.
10 Maksymalna kubatura jednego budynku — 10 000 m®.
11. Przewidywana liczba miegjsc parkingowych —od 27 do 54.

kv

R )

12. Powierzchnia przeznaczona dla obiektow handlowych — nie przewiduje sig.

§8

Szczegbélowe informacje dotyczace sposobu zagospodarowania terenu zawarto w opisie technicznym i czesci
graficznej koncepcji architektoniczno-budowlanej - zatacznik graficzny nr 2.

§9

1. Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, ktore w swietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymagaja
przeprowadzenia procedury srodowiskowe;.

2. Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

3. W uchwale nie okre$la si¢ warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkow, gdyz na terenie
objetym inwestycja mieszkaniowa nie ustanowiono zadnych form ochrony zabytkow.

§10

Nieruchomos¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorej ma by¢ zlokalizowany obiekt
objety inwestycja mieszkaniowg to dziatka budowlana nr 100/11, obreb nr 4 miasto Orneta, KW:
OL1L/00035371/5.

§11
Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§12

W uchwale nie okresla si¢:



1. Wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 05 lipca 2018 roku o
ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, gdyz sytuacja ta nie wystepuje.

2. Wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 05 lipca 2018 roku o
ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres.

3. Warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obregbie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony srodowiska.

§13
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.
§ 14

Traci moc Uchwata Nr BRM.0007.62.2025 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 19 listopada 2025r.,

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej przy ul. Moraskiej w Ornecie.

§15

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



Uzasadnienie
Zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018r., o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do witasciwej miejscowo rady
gminy”,(art. 7 ust. 1 ustawy),

., Rada gminy podejmuje uchwate o ustaleniu lokalizacji, o ktorej mowa w ust. 1, lub odmowie ustalenia
lokalizacji  inwestycji terminie 60 dni od dnia zloZemia przez inwestora  wniosku,
o ktorym mowa w ust. 1" (art. 7 ust. 4 ustawy).

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zostal ztozony w Urzedzie Miejskim w
Ornecie w dniu 30.01.2026r., nastepnie na podstawie art. 7 ust. 12 ww., ustawy zostal umieszczony w
Biuletynie Informacji Publicznej, ponadto Burmistrz Ornety zawiadomil odpowiednie organy
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku oraz zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy wystapit do organow
uzgadniajacych o przedstawienie stanowiska dotyczacego przedmiotowego wniosku.



