Zatacznik nr 3 — Protokét z przeprowadzenia spotkania otwartego z dn.

18 sierpnia 2026 r. do projekt planu ogdlnego Gminy Orneta

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt.9, w zwigzku z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz 1130 z p6z. zm.), w dniu 18
sierpnia 2026 r. obdyto sie spotkanie otwarte w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
ogdlnego gminy Orneta. Spotkanie mito miejsce w sali sesyjnej Urzedu Miejskiego w Ornecie, przy
ul. Plac Wolnosci 26.

Spotkanie rozpoczeta Burmistrz Ornety Katarzyna Lasocka, ktdra przywitata zebranych.

Po Pani Burmistrz gtos zabrata dr inz. arch. Wanda taguna, ktdra przedstawita zespét projektowy
przygotowujgcy projekt planu ogélnego gminy Orneta.

Nastepnie mgr inz. arch. Anna Kostka zaprezentowata projekt planu ogdlnego gminy Orneta.
Kierujaca zespotu opracowujgcego projekt planu ogdlnego wyjasnita uczestnikom zmiany jakie
zostaty wywotane reformg planowania przestrzennego z 2023 r., wprowadzajgcg nowe dokumenty
planistyczne, w tym miedzy innymi: nowg strategie rozwoju gminy, zintegrowany plan inwestycyjny
i plan ogdlny. Wyjasniono, rézinice miedzy dotychczasowym studium a planem ogdlnym.
Wspomniano, ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przestang
obowigzywac i w pewnym zakresie zostang zastgpione planami ogélnymi. Omdwiono jaka jest rola
planu ogdlnego w procesie inwestycyjnym. Wyjasniono nowe zasady wydawania decyzji o
warunkach zabudowy.

Podczas prezentacji wyjasniono, ze:

* Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Jego ustalenia sg wigzace m.in. dla plandéw
miejscowych i decyzji o WZ, ktére bedg uchwalane po jego wejsciu w zycie. Jesli na jakim$
terenie jest obowigzujgcy mpzp, to jego ustalenia zachowujg moc prawng;

* Ustalenia planu ogdélnego okresla sie dla obszaru catej gminy (poza pewnymi wyjatkami) biorac
pod uwage uwarunkowania przestrzenne;

* Ustaleniami planu ogdlnego s3: gminne standardy urbanistyczne, ktére obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowaé¢ gminne standardy dostepnosci
infrastruktury spotecznej;

* W gminnym katalogu znajduje sie 13 stref planistycznych;

* Dla stref planistycznych ustala sie: profil funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) oraz w
zaleznosci od obowigzku i potrzeb parametry zagospodarowania przestrzennego takie jak:
wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

* Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej to zasady zapewnienia dostepu do
obiektéw infrastruktury spotecznej: szkoty podstawowej oraz obszaréw zieleni publicznej. Przy
czym sg to ustalenia fakultatywne;

*  Fakultatywnymi ustaleniami planu ogdlnego mogg réwniez byc¢ obszary uzupetnienia
zabudowy lub obszary zabudowy srédmiejskiej;

* Plan ogdlny sporzadzony jest w formie danych przestrzennych - Projekt POG to plik GML —
gdzie w formie cyfrowej zapisana jest geometria stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia
zabudowy i obszaréw zabudowy srddmiejskiej, a w formie atrybutow opisany jest profil
podstawowy i dodatkowy kazdej ze stref oraz okreslone w ich granicach wartosci parametréw
zagospodarowania przestrzennego;

* Wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie UZASADNIENIE sktadajace sie z czesci
tekstowej i graficznej;



Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie: przyczyn wyznaczenia stref
planistycznych, przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
Sréodmiejskiej, przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych, sposobu
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy;

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna: danych
przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego — zatgcznik nr 2 i 4, granic dziatek
ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z
dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania
— zatgcznik nr 1;

Do POG sporzgdzana jest Prognoza Oddziatywania na Srodowisko;

POG udostepniony jest w PANSTWOWYM REJESTRZE URBANISTYCZNYM, a w okresie
przejsciowym na BIP gminy, fakultatywnie na portalach mapowych, w Ornecie np. na orneta.e-
mapa.net;

Wyjasniono sposdb w jaki mozna zapoznad sie z ustaleniami planu ogdlnego oraz do kiedy i jak
nalezy sktadac uwagi do planu ogdlnego, jak wyglada formularz do sktadania uwag, skagd mozna
go pobrag;

Ustalenia POG mogg ulegac zmianie w kolejnych jego zmianach, jesli gmina je przeprowadzi;

Ustawodawca nie przewidziat tworzenia w POG stref mieszanych np. strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowsg;

Profil funkcjonalny — podstawowy oraz dodatkowy — obejmuje mozliwy do realizacji w obrebie
wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen; nie oznacza to jednak, ze wszystkie one bedg mogty
lub musiaty by¢ realizowane na konkretnym terenie. O tym, ktére przeznaczeniu z profilu
funkcjonalnego strefy wyznaczonej w POG zostanie dla konkretnej dziatki wybrane zdecyduje
akt planistyczny powstajagcy w oparciu o POG np. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) lub decyzja o warunkach zabudowy (WZ).

Profil funkcjonalny stref planistycznych rozrézniono na podstawowy i dodatkowy. Dla kazdej
ze stref, z wyjatkiem strefy otwartej i komunikacyjnej okreslono wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologiczni czynnej, nie mniejsze niz okreslone w przepisach, chyba ze mniejsza
wartos¢ parametru wynikata z obowigzujgcego mpzp lub istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu. Dla stref (SW, SJ, SZ, SU, SP, SR), wyznaczono wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.

Okreslone w planie ogdlnym profile funkcjonalne, wskazniki i parametry urbanistyczne nie
przesadzajg o mozliwosci ich maksymalnego wykorzystania na etapie sporzadzania planéw
miejscowych. Ustalony w katalogu stref planistycznych profil funkcjonalny podstawowy i
dodatkowy obejmuje mozliwy do realizacji pakiet przeznaczen i nie oznacza, ze musi by¢
realizowany w catosci;

kwestie etapu formalno prawnego w jakim znajduje sie obecnie procedowany projekt i tego,
jak wygladad bedzie dalsza procedura do jego uchwalenia i obowigzywania;

omowiono:

zakresu ustalen planu ogdlnego w powigzaniu z wymogami formalnymi,
wyniki analizy chtonnosci i zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe w gmninie Orneta:

Analiza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Orneta (wyrazona w
liczbie mieszkancow, ktdrzy mogag zamieszkiwac obszar gminy w perspektywie 20 lat) wykazata,
ze:



- przy danych GUS dotyczacych liczby ludnosci i standardu zamieszkania - Liczba ludnosci z
obecnych 10.725 os do prognozowanej 9.021 os— spadnie 0 1 704 os., ale z uwagi na zaktadany
podniesiony standard zamieszkania (40m2/os.) z obecnych 27m2/os.,

- mimo spadku liczby ludnosci zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe w gmninie
Orneta wynosi 2216 0sob,

- chtonno$¢ terenéw niezabudowanych w strefach planistycznych wyznaczonych w
obowigzujgcych mpzp umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej (wyrazona w liczbie
mieszkancow, ktérzy mogg zamieszkiwac obszar gminy w perspektywie 20 lat) wynosi: 12 173
osoby,

- poréwnanie zapotrzebowania z chtonnoscig przekracza dopuszczone przepisami 130% nie
jest mozliwe wyznaczenie w planie ogdlnym nowych terendw mieszkaniowych w granicach
stref wielofunkcyjnych SJ, SW, SZ, poza wymienionymi przypadkami w art. 13d. ust. 1. upzp.

kwestie podziatu gminy na strefy planistyczne i zasady wyznaczania stref planistycznych:

Zasadnicze znaczenie przy podziale gminy Orneta na strefy planistyczne i okreslenie w nich
parametrow zagospodarowania terenu maja:

- ustalenia dokumentéw dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego wyzszego szczebla,

- dotychczasowa polityka przestrzenna prowadzona w gminie z pomocg studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego (wzieto rdowniez pod uwage ustalenia
procedowanych mpzp) oraz jej dokumentdéw strategicznych,

- uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,

- wyniki analizy zapotrzebowania i chtonnosci terendw mieszkaniowych,

- wyniki analiza wnioskéw jakie naptynety do POG

- obowigzujace przepisy.

W gminnym katalogu stref planistycznych gminy Orneta znajduje sie 13 rodzajow stref
planistycznych. Lokalne uwarunkowania i krytyczne ograniczenia dla gminy Orneta to: wyniki
analizy chtonnosci mieszkaniowej, rygorystyczny zakaz zabudowy w pasie 100 m od jezior,

strefy zagrozenia powodziowego oraz korytarze niskich lotdw wojskowych - MRT, ktére
ograniczajq lokalizacje wiatrakow.

Orneta pefni osrodek centralny podstawowy z najszerszym wielofunkcyjnym profilem
funkcjonalnym. Bazyny, Henrykowo, Mingajny i Osetnik sg osrodkami wspomagajacymi, a
pozostate wsie ostatnimi w hierarchii jednostkami osadniczymi.

W ramach jednostek osadniczych wystepujg najwieksze skupiska ze strefami wielofunkcyjnymi

w tym z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW (gtéwnie w Ornecie), jednorodzinng SJ,
ustugowa SU, gospodarczg SP, zieleni i rekreacji SN i z zabudowg zagrodowg SZ;

w ramach stref planistycznych mieszkaniowych dominuje strefa wielofunkcyjna z zabudowg
jednorodzinng SJ i zagrodowa SZ;

trefy pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej i ustug koncentrujg sie w miescie Orneta;
Poszczegolne strefy planistyczne wystepuja:

SW - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng - wystepujg gtéwnie w
miescie Orneta i pojedyncze tereny we wsiach: Dgbréowka, Krosno, Wola Lipecka, Mitkowo,
Karbowo, Wojciechowo, Bazyny.

SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - wystepuje w ramach sieci
osadniczej catej gminy i obok strefy SZ jest dominujgca sposrdd stref umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowe;j.



SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg - stanowi element sieci osadniczej i jest
rozproszona wsrdd pdl uprawnych na terenie catej gminy.

SU - ustugowa - koncentrujg sie w miescie Orneta, pojedyncze tereny ustugowe
wyznaczono w Osetniku, Chwalecinie, Augustynach, Dabréwce, Bazynach, Lejtawkach,
Drwecznie, Krosnie, Karkajmach, Bogatyniskich, Wojciechowie, Opinie, Mingajnach.

SH - handlu wielkopowierzchniowego - wyznaczono w miescie Orneta zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

SP — gospodarcza - koncentrujg sie w miescie Orneta, gtdwnie w rejonie ulic: Przemystowej,
Dworcowej, Towarowej w potudniowe]j czesci miasta. Oprécz Ornety strefy gospodarcze SP
wystepujg punktowo w miejscowosciach: Dabréwce, Krzykatach, Bazynach, Drwecznie,
elektrownia wodna w Osetniku.

SR - produkgcji rolniczej z mozliwoscig zabudowy wyznaczona zostata w otoczeniu wsi i
skupisk gospodarstw rolniczych z myslg o dostepie do infrastruktury technicznej. Tereny
stuzgce produkgcji rolnej bez mozliwosci zabudowy wystepujg w ramach stref otwartych SO, SR
i SZ poprzez profil dodatkowy. Obie SR i SO umozliwiajg produkcje rolniczg i stanowig
najwiekszy udziat w powierzchni gminy.

W ramach czesci terendw produkgcji rolniczej przewidziano mozliwos¢ rozwoju dla OZE.

SI — infrastrukturalna - zostaty objete: ujecia wody i stacje uzdatniania wody w Ornecie,
Karkajmach, Mingajnach, oczyszczalnie $ciekdéw w Ornecie, Bazynach, Dgbrdowce, Karkajmach,
Mitkowie oraz istniejgce farmy fotowoltaiczne, elektrownia wodna w Ornecie.

SN - zieleni i rekreacji - najwiecej zostato ustalonych w Ornecie, sg to miedzy innymi tereny
z przeznaczeniem pod zielen urzadzong w rejonie jeziora Mieczowego i wokét muréw
obronnych starego miasta, ale réwniez teren osrodka sportowego i tereny ogrodow
dziatkowych.

Ponadto strefg SN objeto tereny we wsiach: Osetnik, Gieduty, Chwalecin, Augustyny,
Dabréwka, Lejtawki, Nowy Dwor, Krosno, Henrykowo, Mingajny, Mitkowo, Biaty Dwor,
Karbowo, Opin, Bazyny, Klusajny jak réwniez tereny bytych zatozen parkowych w zespotach
folwarcznych i dworsko-parkowych w Bazynach i Karkajmach. SN to réwniez tereny stuzgce
rekreacji indywidualnej.

SC — cmentarzy -objeto czynne i historyczne cmentarze w Ornecie, Bazynach, Chwalecinie,
Henrykowie, Krosnie, Mingajnach, Opinie, Osetniku.

SG — gdrnictwa - objeto 2 tereny: w okolicach miejscowosci Tawty i w Ornecie, zgodnie z
ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych.

SO — otwarta - objeto zasadniczg cze$¢ obszaru gminy. Sg to tereny w granicach Rezerwatu
Przyrody Ostoja Bobréw na rzece Pastece, Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny
Orneckiej, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, Obszary Natura 2000 Rzeka Pasteka,
Obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki, pomnikéw przyrody, korytarzy ekologicznych, obszaréw
cennych przyrodniczo, terenéw wdd, laséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
znacznym stopniu terenéw gruntdw wysokich klas bonitacyjnych, organicznych, torfowisk,
podmoktych fak, obnizen bezodptywowych, jak réwniez otwartych niezabudowanych pdl
uprawnych.

W ramach czesci terendw otwartych przewidziano mozliwosé rozwoju dla OZE.
SK — komunikacyjna

W planie ogdlnym strefg komunikacyjng SK objeto — tereny drég zbiorczych i czes¢ terendw
zamknietych kolejowych. Pozostate elementy uktadu drogowego — drogi nizszych klas, ciagi
piesze i rowerowe, lokalne tgczniki — mogg by¢ realizowane w kazdej ze stref planistycznych.



Generalnie realizacja infrastruktury technicznej mozliwa jest w granicach kazdej strefy
planistycznej w ramach terendw, ktére nie przekraczaja powierzchni 5000m?-

* kwestie wyznaczenia w planie ogélnym gminy Orneta obszaru uzupetnienia zabudowy i
zabudowy srédmiejskiej:

Ustalono obszar uzupetnienia zabudowy w miejscach, gdzie nie ma obowigzujgcych mpzp (z
wyjatkiem 10UZ, 110UZ). taczna powierzchnia rozszerzenia (19 obszaréw) o tgcznej pow.
11,75ha. Wyznaczono réwniez obszar zabudowy srédmiejskiej w postaci 2 terendw, ktére
dotyczg obszaru scistego centrum starego miasta i rejonu ul. 1 Maja i Kopernika w kwartale
istniejgcej, intensywnej zabudowy pierzejowej.

*  przyczyny niewyznaczenia standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej:

W planie ogélnym gminy Orneta nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

*  Whnioski jakie wptynety do planu ogdlnego:
whnioski w terminie od 0séb fizycznych — 11 szt.
whioski od instytucji i organéw — 18 szt.

whioski po terminie — 33 szt. — pozostaty bez rozpatrzenia

W czesci otwartej dyskusji podczas spotkania otwartego mieszkancy zgtosili szereg pytan,
watpliwosci i wnioskéw, ktére dotyczyty zaréwno ogdlnych zasad nowej reformy planowania, jak i
ich indywidualnych planéw inwestycyjnych.

Poruszono nastepujace kwestie:

Wainos¢ dotychczasowych planéw miejscowych: Mieszkanicy chcieli upewnié¢ sie, czy
dotychczasowe, szczegdtowe plany zagospodarowania przestrzennego (np. dla Krosna) pozostang
w mocy po uchwaleniu planu ogdlnego. Dopytywano o los dziatek rolnych z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej w tych planach, zwtaszcza w sytuacji, gdy plan ogdlny nie wyznacza dla nich
obszaru uzupetnienia zabudowy.

Obawy przed zakazem zabudowy w strefie produkcji rolniczej (SR): Zwrécono uwage na
sformutowanie ,teren rolnictwa z zakazem zabudowy” w profilu dodatkowym strefy SR. Jedna z
mieszkanek obawiata sie, ze uniemozliwi to jej budowe jakichkolwiek budynkéw gospodarczych, np.
stodoty. Projektantki wyjasniaty, ze profil podstawowy i dodatkowy tworzg szeroki katalog
mozliwosci i dopuszczen a nie zakazéw.

Krytycznego termin dla decyzji o Warunkach Zabudowy (W2): Zywe zainteresowanie
wzbudzit termin 31 sierpnia 2026 r. jako ostateczny moment na sktadanie wnioskow o WZ w starym
trybie. Mieszkancy pytali o status wnioskdw w toku oraz o waznos$¢ decyzji bezterminowych
(ztozonych do 16 pazdziernika ubiegtego roku) w poréwnaniu do nowych, 5-letnich decyzji.

Mozliwos$¢ lokalizacji wiatrakéw i fotowoltaiki: Pytano o mozliwos¢ stawiania wiatrakéw na
gruntach rolnych. Projektantka wskazata na bardzo rygorystyczne ograniczenia w gminie Orneta,
takie jak obszary Natura 2000, korytarz migracji ptakdéw oraz korytarz lotnictwa wojskowego strefy
niskich lotéw (MRT). Jeden z mieszkancow pytat o losy planowanej na dziatce nr 96 (obreb 12) farmy
fotowoltaicznej, dla ktérej pozwolenia wygasty po wycofaniu sie inwestora.

Zasobow naturalnych - geotermia i gaz tupkowy: Mieszkancy (w tym lokalny radny/softys)
poruszyli temat niewykorzystanych bogactw naturalnych gminy. Wskazywano na odwiert
geotermalny pod Henrykowem (woda o temperaturze 37°C), ztoza gliny w okolicach Karkajm i
Bogatynskiego oraz historyczne poszukiwania gazu tupkowego w Migajnach (odwiert pionowy na
2,5 km). Pytano, dlaczego te zasoby nie zostaty ujete w planie. Projektantka poinformowala o braku
formalnie zidentyfikowanych ztozach.



