Zatacznik nr 4 — Protokét z dyzuru projektanta z dnia 18 sierpnia 2026 r. do projekt

planu ogdélnego Gminy Orneta

Dyzur projektantéw odbyt sie w godzinach 16:30-18:00 w dniu 18 sierpnia 2026 r. w sali
sesyjnej Urzedu Miejskiego w Ornecie, przy ul. Plac Wolnosci 26.

Gtéwnym celem dyzuru byto umozliwienie zainteresowanym interesariuszom bezposredniego
kontaktu z projektantami projektu planu ogdlnego, zadawania pytan oraz uzyskania
szczegbtowych wyjasnien dotyczacych dokumentu planistycznego.

Z indywidualnych konsultacji z projektantem skorzystato ok. 16 interesariuszy.

Odpowiedzi udzielali przedstawiciele zespotu projektowego — dr inz. arch. Wanda taguna, mgr
inz. arch. Anna Kostka, mgr inz. arch. Dominika Krefta.

Uczestnicy spotkania dopytywali o ustalenia projektu planu ogélnego odnoszgce sie do
wtasnych nieruchomosci w kwesii: ustalonego przeznaczenia, parametrow zabudowy, wskaznikéw
powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwos¢ przeksztatcenia dziatek rolnych na cele
mieszkalne lub rekreacyjne.

Sprawy indywidualne i konkretne dziatki

1.

10.

Mitkowo (dz. 43,84,91/1, 35/5) - Mieszkanka dopytywata o ustalenia planu ogdlnego dla
wymienionych dziatek.

Orneta (dz. 62, obreb 0004) - Mieszkancy dopytywali o mozliwos¢ rozszerzenia funkcji
mieszkaniowej na wymienionej dziatce.

Osiedle Stoneczne (dz. 1/58 i 1/59 obr. 0014; 72/2 obr. 0002) Mieszkanka dopytywata o
waznos¢ decyzji o WZ jakie posiada dla wymienionych dziatek w kontekscie braku funkcji
mieszkaniowej w projekcie planu ogdélnego.

Henrykowo (dz 73,7574,76/1, 24/1) - Mieszkanka dopytywata o ustalenia projektu planu
ogblnego dla wymienionych dziatek szczegdlnie zwracajgc uwage na zapsy profilu
dodatkowego strefy SR i mozliwosci zabudowy w zwigzku z zapisem ,teren rolnictwa z
zakazem zabudowy”.

Mingajny (dz. 96) - Mieszkaniec dopytywat o ustalenia planu ogdlnego dla wymienionej
dziatki.

Gieduty (dz. 95/1 i 97) - Mieszkanka dopytywata o ustalenia planu ogdlnego dla
wymienionych dziatek.

Mingajny (dz. 65) - Mieszkanka dopytywata o ustalenia planu ogdlnego dla wymienionej
dziafki.

Krzykaty (dziatki 106/2 i 8/2) - Mieszkancy zgtosili problem z rygorystycznymi zapisami
istniejgcego planu miejscowego w strefie chronionego krajobrazu, ktére naktadajg
obowigzek projektowania dachéw o kacie 45 stopni i krycia czerwong dachdwka. Blokuje
im to budowe zwyktego garazu, gdyz ich dom jest brazowy. Interesowali sie procedura
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPl), a takze procedurg zmiany klasyfikacji gruntu z
BR (zagrodowa) na B (mieszkaniowa) ze wzgledu na ochrone gleb wysokiej klasy.

Bogatynskie (dziatka 13/10) - Wtasciciel, ktéry zrezygnowat z rolnictwa, wnioskowat o
przeksztatcenie ok. 1/3 swojej 15-hektarowej dziatki (stabej klasy gruntéw) pod budowe
osiedla domkéw jednorodzinnych. Spotkat sie z odmowg i dopytywat o mozliwosé
przesuniecia strefy zabudowy blizej lasu, a takze o problemy z uzyskaniem decyzji WZ ze
wzgledu na zbyt waski front dziatki od drogi.

Krosno (19/30) - Mieszkaniec dopytywat o ustalenia planu ogdlnego dla wymienionej
dziatki.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Nowy Dwoér (dziatki 53/9, 53/7 i sasiednie wokét stawu): Wtasciciele planujg wyburzy¢
stare chlewnie i wybudowad osiedle domkow rekreacyjnych / agroturystyke. Ze wzgledu na
brak mozliwosci wyznaczenia strefy mieszkaniowej (z powodu wynikdw analizy
zapotrzebowania i chfonnosci oraz wystepowania gruntéow kl. 1), dopytywali, jak
najszybciej ztozy¢ wniosek o WZ, oraz wnioskowali o rozszerzenie na ich gruntach strefy
ustug turystycznych (SN).

Orneta dz. (301/7, 214, 203) - Mieszkanka dopytywata o ustalenia planu ogdlnego dla
wymienionych dziatek.

Orneta, ul. Radosna (dziatka 60/1) - Mieszkanka pytata o mozliwos¢ ,przedtuzenia” strefy
mieszkaniowej na tej dziatce. Po ustyszeniu, ze nie ma do tego podstaw prawnych,
rozwazata ztozenie wniosku o strefe SN (ustugi turystyczne).

Krosno (dz. 3/2) - Mieszkanka dopytywata o ustalenia planu ogdlnego dla wymienionych
dziatek.

Bazyny / Orneta (dziatka 81, obreb 2) - Mieszkaniec upewniat sie co do statusu strefy
rolniczej na dziatce, ktdorg zamieszkuje, i pytat o szanse uzyskania decyzji WZ przed koricem
sierpnia.

Krosno (dziatki 13/43, 1/10 i inne) - Mieszkaniec chciat dociggng¢ strefe mieszkaniowg R2
na dziatce 13/43 do korca. Na dziatce 1/10 pojawit sie problem uprawnien do zabudowy
zagrodowej oraz ograniczen ze strefy ochrony archeologicznej. Czes¢ dziatek zostata tez
wykluczona z zabudowy z uwagi na obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego.
Ponadto mieszkaniec zgtosit problem z dawng, zarosnietg lasem kopalnig piasku i Zzwiru na
jego dziatce, gdzie urzednicy wymagajg formalnej rewitalizacji i ponownego sadzenia lasu
zamiast prostego przekwalifikowania.



