UCHWALA NR............ Y S

Rady Miejskiej w
Ornecie

zdnia...ceceeceeeceeenes r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potoznych w
miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538 z pdin. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.) na wniosek
Burmistrza Miasta i Gminy Orneta, Rada Miejska w Ornecie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta,
uchwala co nastepuje:

§1

. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci
Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta.

. Granice i zakres planu zastaty okreslone zgodnie z uchwatg nr BRM.007.35.2023 Rady Miejskiej w
Ornecie z dnia 30 sierpnia 2023r r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny,
gmina Orneta, zmienionej uchwatg nr BRM.007.16.2025. Rady Miejskiej Orneta z dnia 26 marca 2025 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr BRM.0007.35.2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 30 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta

. Uchwalony plan sktada sie:

1) z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunkdow planu w skali 1:1000, ktéry sktada sie z siedmiu zatgcznikdw pod nazwg Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Bazyny gmina
Orneta ponumerowanych od 1a do 1g;

3) z rozstrzygniecia dotyczacego uwag do planu, ktory jest zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

4) z rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, ktory jest zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

5) z danych przestrzennych sporzadzonych zgodnie z art. 67aust. 5 ustawy stanowigce zatgcznik nr
4 do uchwaty.

Tekst planu sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat | — Ustalenia ogdlne dotyczace catego planu;
2) Rozdziat Il — Ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;
3) Rozdziat IIl - Przepisy koricowe.

Informacje ogdlne dotyczace planu:
1) Obszar objety zmiang planu miejscowego dotyczy 14 wnioskdw objetych uchwatg o
przystapieniu;
2) taczna powierzchnia opracowania wynosi ok. 47,35ha;



1.
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)

12)
13)

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
§2

Przedmiotem ustalen planu sa:
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
ustalenie przeznaczenia terenu (symbole i nazwy klas przeznaczen terendw uzyte w planie):
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;
zasady ksztattowania krajobrazu;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

dachu stromym o symetrycznych katach nachylenia potaci dachowych — nalezy przez to rozumiec
dach o kacie nachylenia do poziomu od 30° do 45 °, w ktérym katy nachylenia potaci dachowych
symetrycznych wzgledem kalenicy budynku sg takie same. Nie dotyczy wykuszy. Za dach stromy
uwaza sie réowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, budowli okreslonych w ustaleniach planu. Linia zabudowy nie
dotyczy takich elementéw budynku jak np.: balkony, okapy, wykusze, loggie, gzymsy, okapy,
zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne i pochylnie, tarasy, czesci podziemne
obiektéw budowlanych, o ile ustalenia szczegétowe w odpowiedniej karcie terenu nie stanowig
inaczej;

obszarze planu — nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety granicami opracowania miejscowego
planu zagospodarowania terenu;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o
jednakowym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania zdefiniowanych w ustaleniach
szczego6towych;

rysunek planu — nalezy przez to rozumieé zatgcznik graficzny lub zataczniki graficzne, ktére sg
zatgcznikami od nr 1a do nr 1g do uchwaty.

3. Ustala sie podziat na nastepujgce tereny:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

MNW — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej;

MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej;
L —teren lasu;

RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RZM- teren zabudowy zagrodowej;

ZN — tereny zieleni naturalnej;

KDD — teren drogi dojazdowej;

KR —teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne wniesione na rysunek planu sg obowigzujgce:

1)

granice obszaru objetego planem;



2)

3)
4)
5)

6)

6.

linie rozgraniczajgce tereny elementarne o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

symbole cyfrowo-literowe oznaczajgce przeznaczenie terendw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nieprzekraczalne linie zabudowy;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

a) strefa ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi Bazyny;

b) obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw WEZ i GEZ;

c) strefa ochrony archeologicznej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) pomnik przyrody;

b) strefa ochronna od linii Sredniego napiecia SN;

c) granice Rezerwatu przyrody , Ostoja bobréow na rzece Pastece”;

d) granice obszaru zagrozonego powodzig;

e) informacja dla terenu 15ZN dotyczaca potozenia w granicach: Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dolina Pasteki; Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000: Dolina Pasteki PLB280002;
Specjalnego Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000: Rzeka Pasteka PLH280006.

Ustalone w planie parametry i wskazniki: udziat powierzchni zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej i intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielonych wytacznie dla
urzadzen sieci infrastruktury technicznej.

Dla kazdego z terendw elementarnych zostaty okreslone ustalenia szczegétowe ujete w Rozdziale Il.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

w zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie zachowanie parametréw i wskaznikdow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terendéw zawartych w ustaleniach szczegétowych;

w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow ustala sie:

a) zastosowanie kolorystyki jednorodnej dla catej nieruchomosci, zblizonej do kolorystyki dachéwki
ceramicznej w odcieniach czerwieni lub brgzéw;

b) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

3) w zakresie kolorystyki i materiatéw elewacji budynkéw ustala sie:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
sie maksymalnie trzy kolory do wyrdznienia elementdw podziatu elewacji czy detalu
architektonicznego jak np. stolarka okienna, orynnowanie, cokot;

b) stosowac kolorystyke elewacji wspdtgrajacg z kolorem dachu;

4) w zakresie ogrodzen:

a) nie dopuszcza sie ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;
b) zaleca sie stosowal ogrodzenia azurowe, z materiatéw pochodzenia naturalnego tj. kamien,
drewno, cegta lub siatka podszyta zywoptotem;

5) w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sie:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - nie mniej niz 1000 m2;
b) dla zabudowy zagrodowej — nie mniej niz 3000 m2.

. Zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) dostosowac charakter nowej zabudowy do waloréw historycznych wsi;
2) ksztattowad charakter skupionej zabudowy wsi;
3) zachowa¢ historyczng sie¢ drog publicznych (dojazdowych i lokalnych), wewnetrznych oraz ciagi

piesze i sciezki rowerowe;

4) zachowad nasadzenia przydrozne i srédpolne;
5) na terenie historycznego ukfadu ruralistycznego zakaz lokalizacji nowych budowli oraz obiektow o

wysokosci powyzej 12,5 m od poziomu terenu.



§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
8)

9)

a)
b)
c)
d)

a)

obszar 15ZN znajduje sie w zasiegu form ochrony przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy
wynikajgce z przepisdw odrebnych:

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki;

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000: Dolina Pasteki PLB280002;

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000: Rzeka Pasteka PLH280006;

W niewielkiej czesci od strony potudniowej rezerwat przyrody , Ostoja bobréw na rzece Pastece”;
na obszarze 7ZN znajduje sie pomnik przyrody, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;
dla pozostatych obszaréw nie obowigzujg formy ochrony przyrody;
nalezy uzytkowad teren w sposdb nie zagrazajacy degradacji Srodowiska przyrodniczego;
wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone nalezy podczyszczaé w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan obowigzujgcych przepisow;
wszystkie uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza muszg zawieraé sie w
granicach wtasnosci nieruchomosci;
nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia srodpolne, nadwodne i przydrozne;
przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong;

b) dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong;

<)

dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong;
prowadzenie gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla

§6.

1)

2)

3)

terenéw elementarnych zawartych w § 16-22 niniejszej uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspodtczesnej:

w granicach opracowania znajduje sie obiekt objety ochrong konserwatorska: mtyn wodny z turbing z
konca XIX w. (Z-48) — wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow (ujety takze w gminnej ewidencji
zabytkow);

dla obiektu wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw obowigzujg przepisy wynikajace z
przepisdw o ochronie zabytkow;

cze$¢ terenu objetego planem znajduje sie w granicach historycznego ukfadu ruralistycznego wsi
Bazyny objetego ochrong, dla ktdrego ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

a)

ochronie podlega kompozycja przestrzenna zatozenia ruralistycznego wsi w tym: historyczny uktad
drég, alei przydroznych, nawsia, uktad budynkdw, ogrodzen, parcelacji, kapliczki, krzyze
przydrozne, mata architektura itp.;

b) ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy

<)

dachéw oraz materiatéw budowlanych zgodnie z tradycjg budowlang regionu badz harmonijnie z
nia;

na obszarze catego planu zakazuje sie realizacji dachow ptaskich; dopuszcza sie wprowadzenie
dachéw o pochyleniu min. 20° dla wielkokubaturowych obiektéw magazynowych, produkcyjnych i
gospodarczych oraz 35° - 45° dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych;

d) zakaz wprowadzania wysokich elementdw dysharmonizujgcych (masztowych);
e) zakaz wznoszenia obiektow negatywnie wptywajacych na krajobraz kulturowy o znacznej

f)

kubaturze i wysokosci powyzej 3 kondygnacji, a takze obiektéw budowanych z wykorzystaniem
nietradycyjnych materiatéw budowlanych. Obowigzek szczegdlnej dbatosci o wysoka jakosc
rozwigzan architektonicznych dotyczy wszelkich obiektéw niezaleznie od ich funkcji, dotyczy
réwniez matej architektury i reklam;

rozbiorka obiektéw architektury i budownictwa o walorach historycznych i zabytkowych moze
nastgpi¢ wytacznie po stwierdzeniu na drodze orzeczenia, sporzadzonego przez osobe
uprawniong, stanu technicznego zagrazajgcego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu

4



inwentaryzacji architektonicznej z serwisem fotograficznym; w przypadku obiektéw i zespotéw o
duzych walorach kulturowych dodatkowo nalezy wykona¢ karte ewidencyjng zabytku architektury
i budownictwa;
g) zakaz prowadzenia linii napowietrznych energetycznych i telefonicznych.
4) stanowiska archeologiczne:

a) w granicach planu na terenie elementarnym 1RN i 3MNW zlokalizowano strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ktdrg zaznaczono na czesci graficznej planu —
zat.1a;

b) w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4a, obowigzujg rygory w zakresie zagospodarowania oraz
prowadzenia robot ziemnych okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami.

5) Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ustala sie
ochrony dla débr kultury wspotczesne;.

& 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach planu jako przestrzen publiczng uznaje sie:

a) drogi gminne o kategorii drogi dojazdowej o symbolach: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
b) tereny zieleni naturalnej oznaczonych symbolami od 4ZN do 12ZN.

2) W zakresie uniwersalnego projektowania ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb o0séb o zrdinicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym o0séb
niepetnosprawnych oraz oséb starszych, w szczegdlnos$ci poprzez minimalizowanie przeszkdd lub
ograniczen architektonicznych, cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) zasady podziatu na nowe dziatki budowlane:
a) dlazabudowy zagrodowej— min. 3000 m2;
b) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej — min. 1000 m2;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - min. 18,0 m;

4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80°-100° z wyjgtkiem
dziatek naroznych i skrajnych;

5) dla potrzeb infrastruktury dopuszcza sie mniejsze parametry dziatek niz okreslone w pkt. 2- 4.

§ 9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy - w granicach planu nie wyznacza sie:
1) obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
2) obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji,
3) terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

§ 10. Tymczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu — nie ustala sie.

§ 11. Ustalenia dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
1) tereny gornicze — nie wystepuja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — dla terenu 15ZN;
3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych — nie wystepuja;
4) krajobrazy priorytetowe okresSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuja.

§ 12. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drdg dojazdowych w zakresie infrastruktury wodociggowej i urzadzenia drég dla zabudowy
mieszkaniowej;

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania



§14.
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przestrzennego wojewdédztwa warminsko-mazurskiego - nie przewiduje sie;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
adaptuje sie istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
ustala sie zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
ustala sie strefe ochrony o szerokosci 7,0 m z kazdej strony od osi stupa dla linii Sredniego napiecia
o mocy 15kV, gdzie obowigzujg przepisy odrebne;
energia elektryczna:

a) zistniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza sie rozwigzania alternatywne pozyskiwania energii w postaci indywidualnych

odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
telekomunikacja: zaopatrzenie odbiorcéw w tacza telefoniczne z istniejgcej lub projektowanej sieci
telekomunikacyjnej przewodowej lub bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczo-bytowych z istniejgcych lub projektowanych sieci lub

z uje¢ indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych.
odprowadzenie Sciekéw do celdw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej lub indywidualne
zagospodarowanie sciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie nieruchomosci lub do uktadu
odwadniajgcego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
system melioracji: dopuszcza sie przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne niskoemisyjne zrédta energii, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.
1)

2)

D

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym realizowane jest poprzez
istniejgce drogi gminne lub wewnetrzne do drég wyzszego rzedu w tym drogi wojewddzkiej;

obstuga komunikacyjna:

a) w oparciu o istniejgce i projektowane drogi gminne i wewnetrzne;

b) miejsca do parkowania (mp) do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

- dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — min. 1 mp na 1 lokal mieszkalny;

- dla ustug — 1 mp na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug;

- lokalizacja miejsc postojowych na podstawie karty parkingowej — nie ustala sie;

Rozdziat I
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych
§16
la terendw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: IMNW; 2MNW; 3MNW; 4MNW - o

powierzchni 3,1782 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) uzupetniajace: nie ustala sie;
3) wytgczone: nie ustala sie.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy dla terenu IMNW w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do uchwaty;
2) linia zabudowy dla terenéw 2MNW, i 3SMNW, od drogi publicznej w odlegtosci 15,0 m od krawedzi
drogi, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;



3)
4)

5)

poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

teren 3BMNW lezy w zasiegu stanowiska archeologicznego objetego ochrong konserwatorska
zgodnie z przepisami ogdlnymi w § 6 pkt 4;

na terenie 4AMNW wystepuje strefa ochrony linii sredniego napiecia SN 15 kV — 7,0 m od osi stupa
w obie strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

3. Wskazniki zabudowy:

1)
2)

3)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;
maksymalna wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;
b) dla pozostatych budynkéw: 7,0 m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

4) rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia;
5) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub materiaty dachdwkopodobne w kolorystyce

zblizonej do koloru cegty ceramicznej lub szarosci;

6) nachylenie dachu: 30-45°;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%;
8) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 - 0,3.

4.

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§17

Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: IMNW-U; 2MNW-U; 3MNW-U - o

powi
1.
1)
2)
3)

1)

2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

erzchni 1,0462 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
Przeznaczenie terenu:
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
uzupetniajgce: nie ustala sie;
wytgczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ustug kultu religijnego, tereny
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, tereny ustug nauki.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy - jak na rysunku planu:
a) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych z drogami dojazdowymi i wewnetrznymi;
b) w odlegtosci 8,0 m od krawedzi drogi wojewddzkiej;
c) w odlegtosci 10,0 m od granicy dziatki od strony Mtynskiej Strugi;
poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych;
tereny lezg w obszarze zabytkowego uktadu wsi Bazyny i podlegaja ochronie zgodnie z § 6.;
na terenie 1IMNW-U zlokalizowany jest obiekt objety ochrong konserwatorska i podlega ochronie
zgodnie z § 6.
Wskazniki zabudowy:
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne;
maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych i garazowych - maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna;
rodzaje dachéw dla wszystkich budynkéw - dachy strome o symetrycznych kagtach nachylenia;
rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub materiaty dachdwkopodobne w kolorystyce
zblizonej do koloru cegty ceramicznej;
nachylenie dachu: 30-45°;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 - 0,5.



4. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§18

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 4MNW-U — o powierzchni 0,0548 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) uzupetniajace: nie ustala sieg;
3) wytgczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ustug rzemieslniczych, tereny
ustug kultu religijnego, tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, tereny ustug nauki.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - jak na rysunku planu: w odlegtosci 8,0 m od krawedzi drogi wojewddzkiej i 6,0 m
od linii rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi i dojazdowymi;
2) poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej;
3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych.
3.  Wskazniki zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;
3) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla budynkéw gospodarczych i garazowych - maksymalnie 1
kondygnacja nadziemna;
5) rodzaje dachow dla wszystkich budynkdw - dachy strome o symetrycznych katach nachylenia;
6) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne w kolorystyce
zblizonej do koloru cegty ceramicznej;
7) nachylenie dachu: 30-45°;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
9) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05 - 0,5.
4. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 10%.

§19

Dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 1RZM; 7RZM; 8RZM; 9RZM; 10RZM;
11RZM; 12RZM, 13RZM - o powierzchni 14,1884 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
2) uzupetniajgce: nie ustala sie;
3) wytaczone: nie ustala sie.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi i dojazdowymi;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 20,0 m od krawedzi drogi
wojewoddzkiej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw 7RZM, 4RZM, - jak na rysunku planu w odlegtosci
10,0 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendw 1RZM i 7RZM - jak na rysunku planu w odlegtosci
15,0 m od krawedzi drogi gminnej;
5) poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla zabudowy zagrodowej;



6)

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

na terenie 7RZM wystepuje strefa ochrony linii Sredniego napiecia SN 15 kV — 7,0 m od osi stupa w
obie strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

Wskazniki zabudowy:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

maksymalna wysokosé zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

b) dla pozostatych budynkdéw: 12,0 m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 15,0 m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;

rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia;

rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne w kolorystyce
zblizonej do koloru cegty ceramicznej;

nachylenie dachu: 30-45°

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,2.

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§20

Dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku numerami: 2RZM, 3RZM; 4RZM, 5RZM, 6RZM — o
powierzchni 2,9223 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1.
1)
2)
3)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;
uzupetniajgce: nie ustala sie;

wyltgczone: nie ustala sie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

3.
1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcych z drogami wewnetrznymi i dojazdowymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 20,0 m od krawedzi drogi
wojewddzkiej;

nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu w odlegtosci 10,0 m od granicy dziatki
sgsiadujacej z rzeka;

poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla zabudowy zagrodowej;

tereny lezg w obszarze zabytkowego uktadu wsi Bazyny i podlega ochronie zgodnie z § 6;

na terenie 4RZM wystepuje strefa ochrony linii Sredniego napiecia SN 15 kV — 7,0 m od osi stupa w
obie strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

Wskazniki zabudowy:

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m;

b) dla pozostatych budynkéw: 12,0 m;

c) pozostatych obiektéw budowlanych: 12,5 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;

rodzaje dachéw: dachy strome o symetrycznych katach nachylenia;

rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna lub materiaty dachdwkopodobne w kolorystyce
zblizonej do koloru cegty ceramicznej;

nachylenie dachu: 30-45°¢;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,2.

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.



§21
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerami: 1RN; 2RN; 3RN; 4RN; 5RN; 6RN — o
tacznej powierzchni 17,6921 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) uzupetniajgce: nie ustala sie;
3) wytaczone: nie ustala sie.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren 1RN lezy w zasiegu stanowiska archeologicznego objetego ochrong konserwatorska zgodnie
z przepisami ogdlnymi w § 6 pkt. 4;
2) na terenie 2RN wystepuje strefa ochrony linii sredniego napiecia SN 15 kV — 7,0 m od osi stupa w
obie strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne
3) poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla terendéw rolniczych.
3. Wskazniki zabudowy:
1) zakaz zabudowy;
2) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami— 15,0 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.
4. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§22

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 1L; 2L — o tgcznej powierzchni 0,1496
ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren lasu;

2) uzupetniajgce: nie ustala sie;

3) wytaczone: nie ustala sie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zgodnie z gospodarka lesng;

2) poziom hatasu — poziom hatasu ustala sie jak dla terendw lesnych.

3. Wskazniki zabudowy:

1) zakaz zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.
4. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§23

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 1ZN; 2ZN; 3ZN; 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN - o tgcznej powierzchni 5,1367 ha ustala sie nastepujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;

3) wytgczone: nie ustala sie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci matej architektury;

3) maksymalna wysokosé obiektéw nie bedgcych budynkami—6,0 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

5) na terenie 7ZN zlokalizowany jest pomnik przyrody, ktéry podlega ochronie zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami;
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6) na terenach 1ZN, 12ZN i 14ZN wystepuje strefa ochrony linii Sredniego napiecia SN 15 kV —7,0 m
od osi stupa w obie strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
3. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§24
Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 15ZN — o tgcznej powierzchni 0,7686 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) uzupetniajace: nie ustala sieg;
3) wytgczone: nie ustala sie.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obszar znajduje sie w zasiegu form ochrony przyrody opisanych w § 5, dla ktérych obowigzuja
przepisy wynikajace z przepiséw odrebnych;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%.
3. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§25

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 1KDD; 2KDD; 3KDD - o t3cznej

powierzchni— 1,9036 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;

3) wytaczone: nie ustala sie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, dopuszcza sie miejscowe zwezenia;

2) miejsca postojowe — dopuszcza sie;

3) naterenie 1KDD wystepuje strefa ochrony linii sredniego napiecia SN 15 kV — 7,0 m od osi stupa w
obie strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

3. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§ 26

Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 1KR; o facznej powierzchni — 0,1503 ha
ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna;

3) wytaczone: nie ustala sie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

2) miejsca postojowe — dopuszcza sie;

3) na terenie wystepuje strefa ochrony linii sredniego napiecia SN 15 kV — 7,0 m od osi stupa w obie

strony, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.
3. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

§ 27
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Dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku numerem: 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR o t3cznej

powierzchni—0,1576 ha ustala sie nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: komunikacja drogowa wewnetrzna;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna;

3) wytaczone: nie ustala sie.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejgce linie rozgraniczajace;

2) miejsca postojowe — dopuszcza sie.

3. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 1%.

Rozdziat Il
Przepisy korncowe
§28

1. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwatg Rady Miejskiej
Orneta nr XI11/88/07 z dnia 28 pazdziernika 2007 r. w zakresie objetym niniejszg zmiana.
2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Orneta.

§29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.).

1) Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych uchwatg nr BRM.007.35.2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 30
sierpnia 2023r r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w miejscowosci Bazyny, obreb Bazyny, gmina Orneta, zmienionej uchwata
nr BRM.007.16.2025. Rady Miejskiej Orneta z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
BRM.0007.35.2023 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci Bazyny,
obreb Bazyny, gmina Orneta

Teren objety planem potozony jest w wiekszosci poza obszarami chronionymi, za wyjatkiem terenu 15.ZN
przeznaczonego na zielen naturalna.

Na caty terenie obrebu Bazyny obowigzuje MPZP uchwalony uchwatg Rady Miejskiej Orneta nr XI11/88/07 z dnia
28 pazdziernika 2007 r. Zmianie dotyczg tylko wybrane fragmentu tego obszaru objete zatgcznikami do projektu
MPZP.

Obecna procedura obejmuje tereny zabudowy wsi Bazyny i tereny potozone w obrebie Bazyny uzytkowane
rolniczo, dla ktérych ztozono wnioski o zmiane planu.

W ustaleniach Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta dla
terendw objetych planem dopuszcza sie wprowadzenie: zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terendéw rolniczych,
terendw drog, terendw zieleni.

Na czesci terenu pozostawiono dotychczasowe uzytkowanie (L — lesne, RN — tereny rolne z zakazem zabudowy,
KDD — drogi, Zn-tereny zieleni naturalnej), miejsca te sg objete ochrong wynikajgcg z przepiséw odrebnych. Na
czesci terenu wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji zagréd rolniczych na terenach rolnych lub zabudowy
mieszkalno-ustugowe;j.

Ustalenia planu spetniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego, okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony $rodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
zostat zagwarantowany w sposob zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie srodkow komunikacji
elektroniczne;.

Burmistrz, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ksztattowanie
struktur przestrzennych i nowej zabudowy, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spetnia
wymogi ustawowe.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Orneta, Uchwata Nr ........ Rady Miejskiej w Ornecie z dnia .............. r., w sprawie oceny aktualnosci Studium
Uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orneta oraz oceny aktualnosci
planéw miejscowych.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Teren objety planem stanowi witasnos¢ prywatng. Jest potozony bezposrednio przy drodze wojewddzkiej,
posiadajacy dostep do infrastruktury technicznej: wodociag, sie¢ elektroenergetyczna. W zakresie komunikacji
gtéwny trzon stanowi droga wewnetrzna (poza granicami planu) potgczona z drogg publiczna.

W granicach obejmujgcych procedowany MPZP istniejg tereny okreslone jako przestrzen publiczna tj. terenu
drog dojazdowych — dla tych obszaréw gmina ma obowigzek wykonania infrastruktury technicznej i drogowej w
ramach zadan wtasnych gminy.

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwiekszeniem wptywéw do budzetu gminy z tytutu choéby podatku
od nieruchomodci, itp.
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